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Sammanfattning

Styrelser i bostadsrattsforeningar har ett omfattande ansvar for beslut de tar rérande fo-
reningens ledning och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Lider en part skada
av styrelsens beslut kan styrelsen bli skadestandsskyldig utifran bestammelserna i bo-
stadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Utredningen har visat att denna
skadestandstalan kan avse sak- och personskador samt rena formogenhetsskador. An-
svaret ar saledes vidstrackt och kan komma som en Gverraskning dd manga bostadsratts-

foreningsstyrelser kan besta av lekman.

For att skydda sig mot dessa skadestandansprak tecknar manga bostadsrattsforeningar
ansvarsforsakringar for sina styrelseledaméter. Detta innebér att ansvarsforsakringen tar
pa sig betalningsansvaret vid eventuell skadestandsskyldighet. Uppsatsens syfte ar att
utifran Lansforsakringar Goteborgs styrelseansvarsforsakring for bostadsrattsforeningar
utreda i vilken omfattning ansvarsforsakringen atar sig att skydda styrelsen mot eventu-
ella skadestandsansprak. Syftet med uppsatsen har genomforts genom en studie av rele-

vanta rattskallor tillsammans med forsékringsvillkoren for ansvarsforsakringen.

Komparationen mellan det lagstadgade styrelseansvaret och forsékringsvillkoren i an-
svarsforsakringen har frambringat en konkret slutsats i vilken omfattning styrelsen
skyddas mot eventuella skadestandsansprak. Utanfor tillampningsomradet for ansvars-
forsakringen kvarstar manga situationer dar skadestandsskyldighet kan uppkomma for
styrelsen. Foljden av detta blir att forsakringstagaren i realiteten kan bli utan skydd i

manga situationer aven om det existerar en ansvarsforsakring.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Ansvarsforsakringar for befattningshavare ar idag ett vanligt fenomen bland olika orga-
nisationer. Beroende pa verksamhet kan det uppsta situationer dar ledningen eller ndgon
anstalld begar en handling som resulterar i en ansvarsskada. Den uppkomna ansvars-
skadan kan innebdra att organisationen blir ersattningsskyldig gentemot en part som
havdar att han lidit skada av handlingen. Syftet med ansvarsforsakringen ar att skydda

forsakringstagaren mot skadestandsansvar.

Lansforsakringar Goteborg tecknar sedan tva ar tillbaka styrelseansvarsforsakringar for
bostadsrattsforeningar. Andamalet med forsakringen &r att skydda foreningens styrelse-
ledamoter mot skadestandsansprak. Manga bostadsrattsforeningar valjer idag att forsak-
ra sina ledamoter genom dessa ansvarsforsakringar. Det kan dock finnas svarigheter
med att utlasa det ansvar som en styrelse i en bostadsrattsforening har. Ansvarsfragan ar
viktig da det kan utmynna i en skadestandsskyldighet for styrelsen. Denna skadestands-
skyldighet kan dels leda till ett personligt betalningsansvar for en enskild ledamot och
dels till ett skadestandsansvar som binder foreningen. | ett avgorande konstaterades att
styrelsen genom sin underlatenhet att agera blivit erséttningsskyldig for sveda och vark,
vilket s&gs som kontroversiellt i vissa aspekter." Till skillnad fr&n kompetensen bland
styrelser i aktiebolag, ar erfarenheten om styrelseansvaret oftast mycket svagare hos bo-

stadsrattsforeningar da det oftast sitter lekman i dessa styrelser.?

Reglerna om styrelseansvaret i bostadsrattsforeningar kan dels aterfinnas i bostads-
rattslagen (1991:614) som &r lex specialis, och dels i lag (1987:667) om ekonomiska f6-
reningar som utgor lex generalis. Da det kan finnas svarigheter med att utlasa det ansvar
som en styrelse i en bostadsrattsforening har, uppkommer frdgan huruvida ansvarsfor-

sakringen uppfyller sitt syfte med att skydda forsakringstagaren mot skadestandsansvar.

' NJA 2004 s 830.
2 Intervju med Maria Torngard och Anders Ekholm, Lénsforsakringar Géteborg, 2010-04-08. Se &ven
SOU 1998:80 s. 99.



1.2 Syfte och avgransning

Uppsatsens syfte ar att utifrn den styrelseansvarsforsakring for bostadsrattsforeningar
som tecknas av L&nsforsakringar Goteborg utreda i vilken omfattning ansvarsforsak-
ringen atar sig att skydda styrelsen mot eventuella skadestandsansprak. For att kunna
besvara syftet kommer en utredning att ske av det ansvar som en styrelse i en bostads-
rattsforening har samt nar ett eventuellt skadestandsansprak kan véackas mot styrelsen.

Tyngdpunkten ligger i fragestallningen vad som egentligen forsakras.

Utredning kring relationen mellan de subjektiva rekvisiten uppsat samt oaktsamhet (do-
lus samt culpa) eller om en handling som utfors uppfyller de subjektiva rekvisiten
kommer inte att foretas, satillvida det inte &ar relevant for framstallningen. Uppsatsen
kommer vidare inte att utreda huruvida ansvar kan utkravas pa grundval av andra be-

stdimmelser &n reglerna i bostadsrattslagen samt lagen om ekonomiska féreningar.

1.3 Metod och material

Uppsatsens utredning kommer att foretas i tva steg. | det forsta steget har utredning fo-
retagits av styrelseansvaret utifran den svenska lagstiftningen. Tyngdpunkten ligger pa
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar samt deras forarbeten i den man
bestdammelserna ar relevanta for uppsatsens syfte. Vidare har praxis géllande bostads-
rattsstyrelsers skadestandsansvar studerats. Utredningen sker aven utifran doktrinen.
Faststallandet av ansvarsforsakringar och styrelseansvar i bostadsrattsforeningar har

darfor aven skett utifran litteraturen.

| det andra steget som besvarar fragan i vilken omfattning ansvarsforsakringen skyddar
styrelsen mot skadestandsansprak, kommer utgangspunkten att vara de forsakringsvill-
kor som finns uppstallda i styrelseansvarsforsékringen som tecknas av L&nsforsakringar
Goteborg. Vidare kommer den utredning som foretagits i uppsatsens tidigare skede gal-

lande styrelseansvaret att fa en betydande roll i denna del. Anledningen till detta &r att

¥ Se bilaga.



en komparerande studie &r nddvandig vid utrénandet huruvida ansvarsforsakringen

tacker styrelsens potentiella skadestandsansvar.

Intervju med Lansforsékringar Goteborg har aven skett. Intervjuer kan i olika samman-
hang leda till uppgifter som paverkats av personliga asikter. Uppgifter fran forsakrings-
bolagets sida har influerat uppsatsen i den man uppgifterna ar att anse som opartiska
och objektiva. Att uppgifterna ar opartiska och objektiva sakerstalls genom hanvisning
till andra kéllor som patalar samma faktum. Uppgifterna som tagits med &r féljaktligen
av verklighetsférankrad art och innehaller inga individuella stallningstaganden. Syftet
med intervjun har varit att ka forstaelsen for problematiken som helhet. Forsakringsbo-
laget ar representativt i det avseendet att de har inblick i bostadsrattsféreningarna da
forsakringsprocessen kraver mycket kundkontakter. | de fall uppsatsen innehaller en
uppgift som kan harledas fran intervjun kommer det att anges i fotnoten.

1.4 Disposition

Uppsatsens andra avsnitt kommer Kkort att redogora for bostadsrattsféreningens organi-
sation och ledning. Avsnittet kommer &ven att ta upp relevanta bestammelser som ger

en inblick i hur en bostadsréttsférening fungerar.

Uppsatsens tredje avsnitt kommer att redogdra for bostadsrattsstyrelsens skadestandsan-
svar utifran de tre skadetyperna sak- och personskada samt ren formogenhetsskada. Av-
snittet kommer dels att utreda nar en styrelseledamot blir personligt skadestandsansva-
rig for styrelsens beslut och dels nar styrelsens skadestandsansvar binder foreningen.
Auvsnittet beror bade kontraktuella och icke-kontraktuella forhallanden. Utredningen

som foretas sker utifrdn metoden beskriven i metodavsnittet 1.3.

| efterféljande avsnitt fyra sker en kort redogorelse for ansvarsforsékringar for befatt-
ningshavare. Avsnittet syftar till att ge en kort inblick i ansvarsforsakringens syfte och
dess omrade. Denna redogorelse ligger sedan som underlag till avsnitt fem som utreder
styrelseansvarsforsakringen for bostadsrattsforeningar. | detta avsnitt sker en genom-
gang av Lansforsakringar Goteborgs forsakringsvillkor samt en analys kring vad det ar
som forsakras. Avsikten ar att utreda om i vilken omfattning ansvarsforsakringen atar
sig att skydda styrelsen mot eventuella skadestandsansprak. Uppsatsen avslutas med en

slutsats i avsnitt sex som knyter ihop samtliga stallningstaganden.



2 Bostadsrattsforeningens organisation

2.1 Inledande bakgrund

Bostadsrattsforeningen klassificeras som en speciell form av ekonomisk férening och
regleras i en sjalvstandig speciallag (lex specialis), bostadsrattslagen (1991:614).* Dock
galler aven lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar i tillampliga delar &ven pa bo-
stadsrattsforeningar.® Forhallandet mellan dessa lagar 4r av kompletterande art och in-
nebér att de mer allméanna reglerna for ekonomiska foreningar i FGrL om registrering,
firmateckning, styrelse och stamma dven géller for bostadsrattsforeningar (lex genera-

lis).®

Bostadsrattsforeningen skall ha som dndamal att i foreningens hus upplata lagenheter
som bostadsratt mot ersattning och utan tidsbegransning.” Féreningen maste vidare regi-
streras hos Bolagsverket och detta kraver att foreningen minst har tre medlemmar och
antagit stadgar samt utsett styrelse och revisor.® Utformandet av stadgarna har betydelse
for styrelseansvaret da Overtradelse av stadgarna kan grunda skadestandsskyldighet
gentemot foreningsmedlem eller tredje man.® Innehdllet i bostadsrattsforeningens stad-
gar regleras i 9:5 § BrL. Dessa uppraknade villkor utgor endast ett minimikrav och bo-
stadsrattsforeningen &r sdledes oforhindrad att ange ytterligare stadgar.’® Foreningens
stadgar skall bland annat ange reglerna for underhall av foreningens hus anges samt vil-

ka drenden som skall férekomma pa ordinarie stamma.

2.2 Bostadsrattsforeningens ledning

Som utgangspunkt ar foreningsstamman det styrande organet och hogst upp i hierarkin i

organisationen. Det &r foreningsstimman som bildar bostadsrattsféreningen med dess

*1 kap. 1 § 1st bostadsrattslagen (1991:614).

°>1kap.18§2stBrL.

®1 kap. 1 § 2 st BrL samt 9-10 kap BrL. Hanvisning kommer att ske direkt till ForL i de fall lagen ar till-
lamplig.

"1 kap.18§1stBrL samt 1 kap. 4 § BrL.

81 kap. 2 § BrL.

%13 kap. 1 § 2 meningen lag (1987:667) om ekonomiska foreningar.

19 undén, Bjorn, Ekonomiska féreningar, nionde upplagan 2006, Bjérn Lundén Information AB, s. 16.



stadgar och valjer styrelse och revisor enligt 1:2 BrL. Vidare har styrelsen en verkstal-
lande roll nar foéreningsstamman inte sammantrader, och blir da foreningens hogsta be-
slutsfattare. Det ar styrelsen som haller i tradarna med den omedelbara ledningen och

fortlépande bevakar forvaltningen av foreningens angeldgenheter enligt 6:6 FOrL.

Styrelsen i en bostadsrattsforening utses av foreningsstimman om det inte foreskrivs i
stadgarna att en eller flera styrelseledamoter skall utses p& annat satt.™ | vissa forening-
ars stadga kan det ndmligen foreskrivas att annan opartisk korporation skall utse styrel-
sen.’ Vidare finns det dven en méjlighet for bostadsrattshavares sambo eller make att
bli styrelseledamot dven om denne inte ar en medlem i féreningen.*® Nar det galler sty-
relser i bostadsrattsforeningar, till skillnad fran styrelser i aktiebolag och andra ekono-
miska foreningar, tillsatts oftast lekman med mindre erfarenhet i styrelsearbetet.** Sty-
relsen bestar oftast av nagra av foreningens hus medlemmar eller sambo/make till den-
na. Vidare ar det vanligt att styrelseuppdraget I6per mellan de olika medlemmarna i f6-

reningen och att det blir ett nédvandigt ont att sitta som ledamot nar ens tur &r inne.*

Reglerna om styrelsens uppgifter aterfinns i BrL samt foljer aven av 6 kap. ForL. Sty-
relsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgen-
heter, 6:6 ForL. Vidare foretrader styrelsen foreningen och tecknar dess firma, 6:11
ForL. Styrelsen ar dven skyldig att fora forteckning 6ver dess medlemmar och ldgenhe-

ter, 9:8-1088 BrL, samt att kalla medlemmarna till féreningsstamma, 7:5 ForL.

Nar styrelsen skall fatta beslut som ror dess uppgiftsomrade sker ett styrelsesammantra-
de. Sammantradet leds av en styrelseordférande som utses av styrelsen sjalv om inte
annat foreskrivs i stadgarna, 6:8 ForL. Styrelsen ar vidare beslutsfor nar fler dn halften
av hela antalet styrelseledamater eller det hogre antal som foreskrivs i stadgarna ar nar-
varande, 6:9 FOrL. For att det beslut som styrelsen har fattat skall vara giltigt, krévs det
dels att styrelsen varit beslutsfor till antalet, samt att beslutet tdcks inom ramarna for

dess behdrighet.

116 kap. 1§ 2 st ForL.

12 Nelson-Bulow, Helena m.fl., Styrelse, stimma och stadgar i férening, forsta upplagan 2005, Studentlit-

teratur, s. 71.

¥ 9 kap. 12 § 1st p2 BrL.

¥ Intervju med Maria Torngérd och Anders Ekholm, Lénsforsakringar Géteborg, 2010-04-08. Se aven
SOU 1998:80 s. 99.

% Intervju med Maria Térngard och Anders Ekholm, Lansforsakringar Géteborg, 2010-04-08.



3 Bostadsrattsstyrelsens skadestandsansvar

3.1 Inledande bakgrund

For att kunna besvara fragan i vilken omfattning ansvarsforsakringen atar sig att skydda
styrelsen mot eventuella skadestandsansprak, ar det nodvandigt att utréna ansvaret som
en styrelse i en bostadsrattsforening har samt nar ett eventuellt skadestandsansprak kan
védckas mot styrelsen.

Att sitta i en bostadsrattstyrelse innebdr ett omfattande ansvar. Styrelsen blir forening-
ens hogsta beslutsfattare nar foreningsstimman inte sammantréder, och har den ome-
delbara ledningen av forvaltningen av féreningens angelédgenheter enligt 6:6 ForL, vil-
ket innebar att manga beslut harstammar fran styrelsens hand. Styrelseledamoternas be-
slut kan vara av varierande art och kan darfor komma att beréra olika parter, bade inom
den interna organisationen och utat. Vidare kan styrelsen genom dessa beslut skada en
part. Denna skada kan medfdra att den berérda parten blir lidande av en personskada,
sakskada eller en ren férmogenhetsskada. Vid den fortsatta framstallningen kommer
undersokning att ske bade av styrelsens kontraktuella och icke-kontraktuella ansvar.
Med kontraktuellt ansvar avses i denna del det forhallande som foreligger mellan fore-
ningen och bostadsrattshavaren.®

Vidare ar det av vikt att en sarskiljning sker dels av det personliga skadestandsansvar
som kan drabba styrelseledaméter, och dels fran styrelsens skadestandsansvar som bin-
der foreningen. Ansvarsreglerna for styrelsen i en bostadsrattsforening kan aterfinnas
dels genom bestammelser i BrL samt ForL, och dels genom den hanvisning till ska-
destandsregeln i 13:1 ForL som gors i 10:1 BrL. Bostadsrattslagen innehaller inte sar-
skilt manga regler om skadestandsskyldighet. | de fall sadana forekommer uppstar inte
nagot personligt betalningsansvar for styrelseledamoterna da styrelsens mangfacetterade
beslut binder bostadsrattsforeningen. Forutsattningen ar dock att det faller inom ramen

for dess behorighet d& organisationen &r en sjalvstandig juridisk person.*’

% S0U 2000:2.
' RH 2000:22.



Dock kan ett personligt betalningsansvar aktualiseras vid en tillampning av ska-
destandsregeln i 13:1 ForL. Paragrafens forsta mening stadgar att da styrelsen eller en-
skild ledamot uppsatligen eller av oaktsamhet skadar foreningen vid fullgérande av sty-
relseuppdraget skall han ersatta skadan. Paragrafens andra mening stadgar vidare att de-
samma galler nér skadan tillfogas en foreningsmedlem eller annan genom Overtradelse
av ForL, tillamplig rsredovisningslag eller genom dvertradelse av stadgarna.'® Nar det
géller bostadsrattsféreningar torde paragrafens andra mening daven innefatta 6vertradelse
av BrL &ven om det inte uttryckligen stadgas. *° Paragrafens andra mening ar siledes
mycket sndvare och begrénsar skadan till att endast galla vissa sérskilda ¢vertradelser,
medan skador mot sjalva foreningen inte inskranks. Vid beddmningen huruvida ett
eventuellt uppsat eller oaktsamhet foreligger skall allmanna skadestandsrattsliga princi-
per tilldmpas. | den fortsatta framstallningen kommer ingen utredning foretas huruvida

en handling ar uppsatlig eller oaktsam.

3.2 Ansvaret for personskador

Begreppet personskada syftar pa fysiska skador som drabbar den manskliga kroppen.
Som fysisk skada raknas inte endast synliga kroppsskador, utan dven exempelvis psy-
kisk chock.?’ Personskador kan orsaka béde ekonomiska och icke-ekonomiska foljdska-
dor. Till de icke-ekonomiska foljdskadorna réknas bland annat sveda och véark som &r en

ideell skada.?*

Fragan som uppkommer ar huruvida bostadsrattsstyrelsen har ett ansvar for uppkomna
personskador utifran bestammelserna i bostadsrattslagen samt lagen om ekonomiska fo-
reningar nar styrelsen fattar ett beslut rérande féreningens organisation och forvaltning-
en av foreningens angeldagenheter. Det dr vidare tankbart att personskadan kan intraffa

vid en eventuell underlatenhet av handlande fran styrelsens sida.

| rattsfallet NJA 2004 s 830 behandlades bostadsrattsstyrelsens skadestandsansvar ro-

rande en eventuell personskada. Féreningsmedlemmarna bodde i en bostadsrattslagen-

1813 kap. 1 § 2 meningen FérL.

19 5vjT 2005 5. 478.

2O NJA 2000 s 521.

2! Hellner, Jan, Skadestandsratt, tionde upplagan 2010, Norstedts Juridik, s. 395.



het pa tredje vaningen. | ungefar ett ars tid hade medlemmarna utsatts for trakasserier
och ofredande av sina grannar pa andra vaningen. Trakasserierna hade vid ett flertal till-
fallen papekats for foreningens styrelse som underlatit att agera. Medlemmarna vackte
talan mot bostadsrattsforeningen och yrkade bland annat skadestand for forlorad arbets-

inkomst samt skadestand for sveda och vark.

Den intressanta fragan som uppkom i detta fall var huruvida skadestand for sveda och
vark omfattades av bestdimmelserna i 7:4 BrL jamford med 2 § samma kapitel. Ordaly-
delsen i dessa stadganden anger att bostadsréattshavaren har rétt till ersattning for skada
om det uppstar hinder eller men i nyttjanderatten, om bristen beror pa forsummelse fran
foreningens sida. Det vanliga tillvagagangssattet for att fa erséttning for sveda och vark
som &r en ideell skada ar att vanda sig till skadevallaren direkt med stod av 2:1 ska-
destandslagen (1972:207) och 5 kap. 1 § samma lag.

HD konstaterar att det i forarbetena samt praxis inte finns nagon direkt ledning om vilka
typer av skador som omfattas av bestdmmelsen. Dock konstaterar man att personskador
inte uttryckligen undantagits och att ratten till ersattning enligt paragrafen éaven géller
for dessa skador. Dock fastslog HD vidare att fragan skulle aterforvisas till hovratten da

det inte var givet i fallet att personskada hade uppstatt.

Slutsatsen i detta fall innebar att bostadsrattslagens skadebegrepp ar véldigt omfattande.
Begreppet omfattar inte endast ekonomiska skador, utan &ven personskador med icke-
ekonomiska foljdskador. Huruvida personskador dven omfattas av skadebegreppet 13
kap. 1 § ForL kan diskuteras. Dock torde sa vara fallet da propositionen inte gér gallan-

de ndgra undantag.?® Vidare forekommer inga uttryckliga begransningar i praxis.

| ett annat fall, med en annorlunda bakgrund, berdrs en intraddesvagran som eventuellt
orsakat psykiskt lidande. Bostadsrattsforeningen maste godkanna ingaende medlemmar
for att en dverlatelse av bostadsratten skall bli giltig enligt 2:1 samt 2:3 BrL. | rattsfallet
NJA 1979 s 657 skulle en foreningsmedlem flytta fran sin bostadsratt och begérde ett
forhandsbesked fran styrelsen géllande Gverlatelsen av lagenheten. Lagenheten skulle
overlatas till en person med turkiskt medborgarskap och hans ekonomiska ataganden
garanterades av socialstyrelsen. Vid ett styrelsesammantréde fattade tre styrelseledamo-

ter beslutet att dverlatelsen skulle avstyrkas. | protokollet som fordes vid sammantréadet

22 Prop. 1986/87:7, s. 250.
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framholls det att det rader ett motstand mot att lagenheter Gverlats till utlandska perso-
ner samt att foreningen har daliga erfarenheter av utlandska personer. Fragan som nu
uppkom var huruvida styrelsen gjort sig skyldig till olaga diskriminering i enlighet med
16 kap. 9 8 1-2 st brottsbalken (1962:700) samt huruvida den turkiske medborgaren som

eventuellt utsatts for diskriminering blivit berattigad till skadestand for psykiskt lidande.

Ett forsta stallningstagande som samtliga tre instanser gor &r huruvida bostadsrattsfore-
ningen &r att anse som naringsverksamhet, d.v.s. som bedrivs yrkesméssigt och &r av
ekonomisk art. Stéllningstagande &r av betydelse da 16:9 BrB om férbud mot olaga
diskriminering tillampas pa naringsidkare i sin verksamhet. HD finner i fallet att bo-
stadsrattsforeningen &r att betrakta som en naringsidkare. Nagra skal till denna stand-
punkt framférs inte, men anledningen torde vara aklagarens stillningstagande. Aklaga-
ren gjorde géllande att bostadsrattsforeningen ar att anse som naringsidkare baserat pa
ett uttalande av utredningen ang&ende forbud mot rasdiskriminering.® Utredningen ut-
talar att aktiebolag, handelsbolag samt ekonomiska foreningar undantagslost torde vara
naringsidkare om de 6ver huvud taget driver verksamhet. Vidare skall begreppet nar-
ingsidkare vara valdigt omfattande och inkludera varje fysisk eller juridisk person som

yrkesmassigt driver verksamhet av ekonomisk art.?*

HD framfor vidare att styrelsens stallningstagande i forhandsbeskedet som avstyrkte
overlatelsen foll inom ramen for foreningens naringsverksamhet. Anledningen till detta
var att foreningen maste godkanna ingdende medlemmar for att dverlatelsen av bostads-
ratten skall bli giltig.?> Férhandsforfragningar av liknande slag &r vidare vanligt fore-
kommande inom foreningen. | detta fall godkande styrelsen inte H som kdpare i for-
handsbeskedet, och slutsatsen torde darfor vara att foreningen inte godkant honom som

medlem.

HD utreder vidare om styrelsens avstyrkta verlatelse inneburit en olaga diskriminering.
Utgangspunkten i utredningen ar det vid styrelsesammantradet forda protokollet. Base-
rat pa sjalva ordalydelsen i protokollet finner HD att det avgorande motivet for styrel-
sens beslut var kdparens nationella ursprung och att styrelseledamdéterna darfor gjort sig
skyldiga till olaga diskriminering. HD framfor vidare att det vid straffmétningen saknas

% prop. 1970:87, s. 34.
2 prop. 1970:87, s. 74.
10 kap. 1 § BrL samt 10 kap. 13 § BrL.
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anledning till att gora atskillnad mellan de tilltalade, och att de tre styrelseledamoterna
gjort sig skyldiga till olaga diskriminering. Dock ansag domstolen inte att den av képa-
ren framforda skadestandstalan avseende psykiskt lidande kunde bifallas da diskrimine-
ringen inte innebar en krankning av képaren personligen. Domstolen framfér ingen vi-

dare ledning till uttalandet.

Trots att rattsfallet inte berér nagon ansvarsskaderegel i BrL eller ForL &r det av intresse
da det visar att en allman forhallningsregel som 2 kap. BrL kan utmynna i skadestands-
skyldighet. I detta fall rérde det sig om diskriminering som &r en brottslig handling, men
det torde dven kunna intraffa fall dar en intradesvagran skapar psykiskt lidande som kan
bli erséttningsgillt. 1 detta fall domdes samtliga tre ledamoter jamlikt for olaga diskri-
minering i enlighet med 16:9 BrB men ansags inte vara skyldiga till att utge skadestand
for koparens psykiska lidande. Dock uteslot inte HD i fallet att en sadan skadestands-
skyldighet skulle kunna bli aktuell. Fallet torde darfor kunna bli sadant att det skulle
kunna falla in under bestdmmelsen i 13 kap. 1 § andra meningen ForL, d.v.s. att en
medlem eller annan riktar skadestandsansprak mot styrelsen eller enskild ledamot for att
ha asamkat en personskada uppsatligen eller oaktsamt genom att inte folja reglerna om

ratten till medlemskap i 2 kap. BrL.

3.3 Ansvaret for sakskador

Med sakskada avses skada som skett pd egendom.? Denna egendom &r ett fysiskt fore-
mal och avser séval 6sa saker som fast egendom med tillbehor.”” Exempel p& sakskador

kan vara krossade fonsterrutor eller forstorda klader.

Fragan som uppstar ar huruvida bostadsrattstyrelsen vid sitt utévande har ett ansvar for
uppkomna sakskador utifran bestammelserna i bostadsrattslagen samt lagen om ekono-
miska foreningar. Likt slutsatsen géllande personskador, ér bostadsrattslagens skadebe-
grepp véldigt omfattande. | réttsfallet NJA 2004 s 830 framkom det att begreppet skada
inte endast omfattade ekonomiska skador utan &ven personskador. HD konstaterade det-

ta efter att ha klargjort att personskador uttryckligen inte undantagits i forarbetena eller i

% prop. 1972:5, s. 578.
%7 prop. 1972:5, s. 580.
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praxis. Géllande sakskador torde samma sak galla. Sakskador har uttryckligen inte un-
dantagits varken i forarbetena® eller i praxis. Vidare finns det ingen anledning till att
specifikt undanta sakskador. Huruvida sakskador &ven omfattas av 13:1 FOrL kan disku-
teras daven i detta fall. Likt foregaende kapitel torde fallet vara sddant da inga uttryckliga

egransningar varken forekommer i propositionen” eller i praxis.
b ken forek t 2 gl

Praxis betraffande bostadsrattstyrelsens ansvar for sakskador saknas. Som tidigare
namnt ansvarar bostadsrattsforeningen for lagenhetens skick enligt bestammelserna i 7
kap. BrL. Enligt 7:4 BrL ar foreningen skyldig att halla lagenheten, huset och marken i
gott skick. Om foreningen asidosatter sin reparationsskyldighet eller om det pa annat
satt uppstar hinder eller men i nyttjanderatten genom foreningens vallande har bostads-
rattshavaren rtt till ersattning for skadan.®® Sakskadan i férevarande fall skulle exem-
pelvis kunna vara att féreningen underlater att sanda under vinterhalvaret och en med-
lem ramlar och pa sa satt gor sonder sin telefon eller klader. En annan situation som
skulle kunna uppkomma &r sakskada som uppkommer i samband med att renoveringar

utfors i lagenheterna pa uppdrag av féreningen.®

3.4 Ansvaret for ren formoégenhetsskada

Med ren formdgenhetsskada menas en skada som uppkommer utan samband med att
ndgon lider person- eller sakskada.®? Den som vallar ren formogenhetsskada genom
brott skall ersétta skadan.®® Dock forutsatter detta att nagot avtalsforhallande inte existe-

rar d& avtal eller dvriga regler om skadestand i avtalsforhallanden gar fore.*

Bostadsrattslagen innehaller nagra fa regler om uttryckligt skadeansvar. Med uttryckligt
skadeansvar menas det faktum att det enligt paragrafens ordalydelse framgar att fore-

ningen skall ersatta skada. Exempelvis kan bestimmelserna om féreningens ansvar for

%8 Prop. 1990/91:92.

2% Prop. 1986/87:7, s. 250.

%07 kap. 4 samt 2 §§ BrL.

I NJA 2009 s 16.

%21 kap. 2 § skadestandslagen (1972:207).
%32 kap. 2 § SKL.

%1 kap. 1 § SKL.

13



lagenhetens skick och tilltrade ndmnas.* Bostadsrattshavaren har ratt till ersattning for
skada, om bristen beror pa forsummelse fran foreningens sida.*® Denna skada kan upp-
sta om bostadsratten inte dr i det skick som bostadsrattshavaren har ratt att fodra, eller
om bostadsrattsinnehavaren inte far tilltrada lagenheten i ratt tid. Den skada som bos-
tadsrattshavaren rakar ut for kan medfora en ren formogenhetsskada.®” Négra rattsfall pa
omradet existerar inte, men skadestandsskyldighet for ren formogenhetsskada i dessa
fall torde kunna uppkomma om bostadsrattshavaren i samband med att han inte far till-
trada lagenheten i ratt tid eller om lagenheten inte &r i det skick som kan fodras, eventu-
ellt maste hyra en temporar lagenhet. Det bér namnas att dessa ansvarsregler ar av kon-
traktuell art, d.v.s. att de endast kan aberopas av bostadsrattsinnehavaren.

Forutom ansvarsreglerna som kan aterfinnas i bostadsrattslagen, kan styrelseledamoter-
nas personliga ansvar aktualiseras utifran skadestandsregeln i 13:1 ForL. Personligt be-
talningsansvar for styrelsen for en ren formdgenhetsskada gentemot foreningen enligt
paragrafens forsta mening torde alltid kunna bli aktuellt om skadan skett med uppsat el-
ler oaktsamhet. Paragrafens andra mening ndmner inte att dvertradelse av BrL kan ge
upphov till skadestandsskyldighet gentemot medlemmar och tredje méan, dock torde det-
ta innefattas.®® Konsekvensen av detta blir att ett personligt skadestandsansvar for skada
orsakad mot en medlem eller annan kan intrada for styrelsen utifran reglerna i BrL, dven

om detta inte explicit stadgas.

34.1 Intrddesvagran av medlem

Situationer dar skadestandsskyldighet torde kunna uppkomma &r nar bostadsrattfore-
ningen vagrar person intrade till foreningen. Enligt 2:1 BrL som rér medlemskapsfragor
stadgas det att fragan om antagande av medlemmar avgors av foreningens styrelse. Sty-
relsen skall vidare enligt samma paragraf iaktta de villkor for medlemskap som anges i
foreningens stadgar samt bestdmmelserna i 2 kap. BrL. Vissa stadgevillkor &r utan ver-
kan, bl.a. stadgevillkor som kraver ett visst medborgarskap eller fsrmégenhet.*® Nar en

%7 kap. 2 § samt 7 kap. 3 § BrL.
%07 kap. 2 § samt 7 kap. 3 § BrL.
" NJA 2004 s 830.

8 SvjT 2005 5. 478.

%92 kap. 2 § BrL.
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bostadsratt har 6vergatt far inte foreningen vagra medlemskap, om de villkor fér med-
lemskap som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skaligen bor godta ho-

nom som bostadsrattshavare.*°

| rattsfallet RH 2000:22 ville en foreningsmedlem sélja sin bostadsratt. Dock ansag sty-
relsen som handlar pa foreningens vagnar och binder denna, att 6verlatelsen av bostads-
ratten till forvarvarna inte kunde ske p.g.a. deras ekonomiska forhallanden. Séljaren yr-
kade skadestand av foreningen motsvarande kopeskillingen for bostadsratten. Som
grund anforde séljaren att hon hade ett avtalsliknande forhallande med féreningen med
foreningens stadgar som del i avtalet. Stadgarna uttalade att féreningen inte fick vagra
en kopare intrade, om den inte skéligen borde godta kdparen som bostadsréttshavare.

Av denna anledning hade foreningen gjort sig skyldiga till avtalsbrott.

| fallet framfor hovratten att de beslut som fattas av bostadsréattsstyrelsen inom ramen
for dess behorighet binder foreningen. Vidare framfor man att skadestandsansvar gent-
emot den medlem som Overlatit bostadsratten kan bli aktuell i fall dar man vagrat for-
varvaren medlemskap i foreningen. Dock kravs det att foreningen i avsevard grad har
asidosatt sin skyldighet att iakttaga objektivitet vid provningen. Denna objektivitet ar av

ytterst vikt och féreningen &r skyldig att foreta en rimlig utredning i varje fall.

| detta fall ansag hovratten att rimlig utredning hade foretagits av styrelsen for att klar-
gora forvarvarnas ekonomiska forutséttningar. Styrelsen har haft tillgang till kreditupp-
lysningar, l6nespecifikationer samt brev fran vissa foretag med uppgifter om skulder
och avbetalningsplaner. Férvarvarna kunde vidare inte styrka sina framtida inkomster,
samtidigt som det fanns flera betalningsanmarkningar och konsumtionsskulder. Hovrat-
ten fann att styrelsen gjort en korrekt objektiv provning, och att detta inte kunde foran-
leda ett skadestandsansvar.

Aven om fallet utvisar att styrelsen gjort en korrekt prévning nar de vagrat intrade till
forvarvarna, kvarstar det faktum att skadestandsskyldighet torde kunna uppkomma i
dessa fall. Foljden av detta blir att styrelsen kan bli skadestandsskyldig gentemot fore-
ningsmedlem for den rena formogenhetsskada som uppkommer i samband med att sty-

relsen nekat intréde till en presumtiv forvérvare.

%02 kap. 3 § BrL.
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3.4.2 Anteckning om denuntiation avseende pantséttning

En pantratt avser att skapa en sékerhet for fullgérande av en forpliktelse. Denna saker-
het utmynnar i att panthavaren har rétten att realisera panten och ta ut betalningen fran
denna om pantsattaren inte betalar sin skuld.** Nar det galler bostadsratter kan denna
pantratt aktualiseras om en medlem tar ett 1an pa banken och staller sin bostadsratt som
sakerhet for lanet. Banken far saledes bostadsratten som pant och har en trygghet for sitt

lan.

For att en pantsattning skall vara giltig kravs tradition eller denuntiation.*? Tradition in-
nebér att panten dverfors till panthavarens besittning. N&r innehavaren av en bostadsrétt
pantsatter sin bostad far han dock fortfarande bo kvar i bostaden. Pantratten gallande
bostadsratter ar saledes hypotekarisk, d.v.s. pantsattaren har bibehallen besittning till
egendomen.® | fall gallande pantsattningen av bostadsratter sker istallet denuntiation,
vilket innebdr att panthavaren underrattar (denuntierar) bostadsrattsféreningen om pant-

sattningen.**

Styrelsen har som skyldighet att fora medlems- och lagenhetsforteckning.* Nar denun-
tiation avseende pantsattning skett till bostadsrattsféreningen har styrelsen som skyldig-
het att fora en anteckning om pantsattningen i lagenhetsforteckningen.*® Vidare har bos-
tadsrattshavaren ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande lagenheten som
han innehar med bostadsratt. Utdraget skall bland annat visa om bostadsratten ar pant-

satt.*’

| de fall styrelsen inte fOrt anteckning i lagenhetsforteckningen gallande pantsattningen
(dold pantratt) kan det uppsta en problematisk situation i fall dar dverlatelse sker av bo-
stadsratten. FOrvarvaren av bostadsratten blir dd omedveten om pantsattningen da ut-
draget ur lagenhetsforteckningen inte visar nagon pantsattning. Dock innebdr inte detta
att forvarvaren av bostadsratten blir personligt betalningsansvarig for skulden som &r

kopplad till pantobjektet, da endast en éverenskommelse med borgenaren medfor betal-

! Agell & Malmstrém, Civilratt, nittonde upplagan 2006, Liber, s. 78.
“2 Jensen, UIf, Pant i fas egendom, &ttonde upplagan 2008, lustus, s. 23.
8 pant i fas egendom, s. 23.

*'SOU 1998:80 s 97.

9 kap. 8-11 §§ BrL.

9 kap. 10 § 3 st BrL.

"9 kap. 11 § BrL.
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ningsskyldighet. Konsekvensen blir istallet att forvarvaren riskerar att bostadsratten blir
foremal for exekutiv forséljning om pantsattaren forsummar att betala sin skuld. Foljden
av detta blir att forvarvaren riskerar att bli av med sin bostadsratt, da panthavaren har
ratten att realisera panten och ta ut betalningen fran denna. Férekomsten av dessa dolda
pantratter ar ett problem och undersokningar har visat att bostadsrattsstyrelser ofta bris-
ter i sin anteckningsskyldighet.*®

Forvarvaren av bostadsratten blir i detta fall lidande av en ren formogenhetsskada da
han blir av med sin bostadsrétt, och torde kunna rikta ett skadestandsansprak mot styrel-
sen som inte fort en anteckning om pantsattningen.*® Det personliga betalningsansvaret
for underlatenheten av anteckningen gallande panten aktualiseras nar den rena formo-
genhetsskadan varit uppsatlig eller oaktsam.>® Likt den tidigare framstallningen gérs an-
tagandet att Overtradelse av BrL grundar skadestandsskyldighet gentemot forenings-
medlemmar och tredje man. Forutom detta exempel da forvarvaren riskerar att bli av
med sin bostadsratt da styrelsen inte gor en anteckning om pantsattningen, kan det fore-
komma situationer med inaktuella noteringar om pantsattningar i lagenhetsforteckning-
ar. Inaktuella noteringar kan medféra att bostadsrattsinnehavaren kan f& problem om
han vill anvanda sin bostadsratt som sékerhet for ett nytt lan. Vidare kan styrelsen om

den inte fullgor sin skyldighet om anteckning démas till boter enligt 10:3 BrL.

3.4.3 Felaktiga uppgifter

Styrelsen har hand om det vardagliga arbetet i en forening. Vid det vardagliga arbetet
kan upplysningar av manga slag forekomma. Felaktiga upplysningar och uppgifter kan
leda till ekonomiska konsekvenser for en part. Det &r darfor av vikt att styrelsen har in-

syn i sin verksamhet.

Skadestandsansvar for styrelsen kan uppkomma da styrelseledamoterna inte haft en kor-
rekt redovisning i foreningen. Skadestandsansvaret kan bli personligt om den felaktiga

redovisningen skett uppsatligt eller oaktsamt. Rattsfall kring det personliga ska-

8 50U 1998:80 s. 97-98.

* Prop. 1995/96:17, s. 40.

*013 kap. 1 § 2 meningen ForL.
%1 SOU 1998:80 s. 98.
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destandsansvaret enligt 13:1 ForL for styrelser i bostadsrattsforeningar finns ej. Dock
torde rattsfall som avgjorts med hanvisning till paragrafen kunna tillampas &ven pa sty-
relser i bostadsrattsforeningar da paragrafen i 6vrigt ar tillamplig. Rattsfallet NJA 1948
s 651 behandlar skadestandsansvaret for tva styrelseledamoter i en fastighetsforening.
Styrelseledamoterna hade bland annat felaktigt redovisat hyresintakterna. Foreningen
forsattes senare i konkurs och fragan uppkom huruvida styrelseledaméterna var skade-
standskyldiga gentemot konkursboet for den felaktiga redovisningen. | malet framkom
det att foreningen hade lidit skada av styrelseledaméternas handlande, samt att ledamo-
terna darfor var tvungna att utgiva skadestand till konkurshoet. | fallet blev styrelsele-
damoterna personligt betalningsansvariga da den felaktiga redovisningen ansags ha
skett uppsatligt. Foljden av rattsfallet avseende bostadsrattsforeningar torde vara att fel-
aktigt forfogande och felaktiga uppgifter 6ver bostadsrattsféreningens medel skulle

kunna leda till ett skadestandsansvar.

Fallet &r vidare intressant fran den synvinkeln att styrelseansvaret inte endast galler har
och nu, utan kan stracka sig langt fram i tiden fran dess att besluten fattades. Preskrip-
tionstiden for talan gentemot styrelseledamot for beslut eller atgard ar tre ar enligt 13
kap. 6 8 1 p ForL. Felaktiga uppgifter och beslut kan saledes fa konsekvenser for en sty-

relseledamot aven i de fall han inte langre sitter i styrelsen.

Forutom en felaktig redovisning kan det vidare ténkas att andra felaktiga uppgifter kan
utlosa ett personligt skadestandsansvar i de fall det skett av uppsat eller oaktsamhet. Ex-
empelvis skulle felaktiga uppgifter som ld&mnats av styrelsen gallande bostadsytan kun-
na leda till en ren formogenhetsskada. Visserligen foreligger undersékningsplikt for
forvarvaren av bostadsratten, men detta géller inte undantagslést. °* Vidare torde under-
latelse att frambringa uppgifter och upplysningar kunna leda till en ren férmdégenhets-
skada. Storre renoveringar av medlemmarnas hus eller att en funktion i fastigheten ar ur
bruk, kan innebara svarigheter for medlemmarna att t.ex. ta sig till arbetet. Har styrelsen
avsiktligt eller oaktsamt inte upplyst om detta torde det kunna resultera i en ersattnings-

gill skada.

2 NJA 1983 s 858.
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4 Ansvarsforsakring for befattningshavare

4.1 Ansvarsforsdkringens syfte

Beroende pa bransch och verksamhet kan det uppsta situationer dar ledningen eller na-
gon anstalld i organisationen begar en handling som resulterar i en ansvarsskada. Denna
ansvarsskada kan komma i uttryck pa det satt att en utomstaende tredje man eller en
kontraktspart till organisationen pastar sig ha lidit skada av handlingen for vilken han
kraver erséttning.>® Kravet till ersattning kan ha sin grund i regler i allman lag, special-

regler eller utvecklad réttspraxis.

Manga foretag véljer darfor att skydda sig mot dessa skadestandsansprak pa nagot satt,
och da finns mojligheten att teckna en ansvarsforsakring. En ansvarsforsakrings direkta
syfte avser att skydda forsakringstagaren mot de ekonomiska foljderna av ett ska-
destandsansvar. Vidare ar ansvarsforsakringen aven till stor hjalp for den skadelidande,
da denne far ut sin skadeersattning fran forsakringsbolaget.> Ansvarsforsakringen kan
darfor ses som ett skydd som raddar foretaget mot skadestandsansprak och forflyttar be-

talningsansvaret till forsakringsbolaget.

Ansvarsforsakringen tacker inte endast skadestandsanspraket, utan hjalper forsakrings-
tagaren genom hela processen.> Vid uppkommet skadestandsansprak undersoker for-
sakringsbolaget om skadestandsskyldighet foreligger. Det kan ocksa vara nodvandigt att
forhandla med den som kréaver skadestand. Vidare for forsakringsbolaget den forsakra-
des talan vid eventuell rattegang och betalar dennes réattegangskostnader. Ur denna syn-
vinkel kan ansvarsforsakringen ses som processdrivande.*® En forutsattning for forsak-
ringsholagets Gvertagande av betalningsansvar ar att skadestandsskyldigheten faller

inom ramen for de uppstallda forsakringsvillkoren.>’

>% Lagestrom, Peter, Féretagsforsakring, tredje upplagan 2007, Nordstedts Juridik, s. 149.

> Dennerstéhl, Louise, Ansvarsforsakring for foretag, trettonde upplagan 2009, Studentlitteratur, s. 9.

> Ansvarsforsakring for foretag s. 10 samt Lansférsakringar Géteborg, Ansvarsforsakring for styrelse i
bostadsrattsforening, V 456:2 gallande fran 2008-11-12.

% Bergstrom, Anders, Nft 3/1996 forsakringsskydd for vd s. 267.

% Foretagsforsakring s. 151.

19



4.2 Ansvarsforsakringens omrade

Ansvarsforsakringens villkor utformas pa olika satt beroende pa vilken verksamhet det
ar som forsakras dd olika organisationer kan behdva olika skydd.”® Ansvarsférsakring-
ens villkor kan darfor se valdigt olika ut exempelvis for ett bolag som handskas med
sprangamnen och ett foretag som tillverkar hundmat. Variationen bland ansvarsforsak-
ringar & manga, men de vanligaste formerna av ansvarsforsékringar ar produktansvars-
forsakring, ansvarsforsakring for foretagare, ansvarsforsakring ren formogenhetsskada
samt ansvarsforsakring for tekniska konsulter. Dessa professionsgrupper tecknar frivil-
liga ansvarsforsakringar for att skydda sig sjalva mot skadestandsansprak. For vissa yr-
kesgrupper ar det dock ett krav med en ansvarsforsakring. Kravet galler bland annat for
revisorer som maste teckna en ansvarsforsakring for att f& bedriva revisorsverksamhet.*
Man brukar darfor tala om lagstadgade obligatoriska forsékringar och frivilliga forsék-

ringar.”

Forsakringsvillkoren mellan de lagstadgade obligatoriska forsakringarna samt de frivil-
liga kan skilja sig pa en viktig punkt. En skadelidande kan i vissa av de obligatoriska
forsakringarna rikta direktkrav mot forsakringsbolaget for den skada som de rakat ut
for. Vid de frivilliga forsakringarna ar detta valdigt séllsynt. Det sedvanliga synsattet ar
att det endast ar forsakringstagaren som kan ta forsakringen i ansprak.®! Féljden av detta
innebar att den skadelidande inte kan gora ansprak pa forsakringsersattning om skade-

vallaren véljer att inte vanda sig till sitt forsékringsbolag.

Manga forsakringsbolag tecknar i dagslaget ansvarsforsakringar for styrelser i bostads-
rattsforeningar.®? Uppsatsens nasta avsnitt kommer att redogora for Lansforsakringar
Goteborgs ansvarsforsakring for styrelser i bostadsrattsforeningar. Avsnittets syfte ar att
utreda i vilken man ansvarsforsakringen skyddar styrelsen mot de skadestandsansprak
som behandlats i avsnitt tre av denna uppsats.

%8 Foretagsforsakring s. 150.

%919 § lag (1995:528) om revisorer.

*0 Nft 3/1996 s. 267.

*L Nft 3/1996 s. 268.

%2 Exempelvis IF, Moderna forsakringar samt Trygg Hansa.
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5 Ansvarsforsakring for styrelse i bostadsratts-
forening

5.1 Vem forsakringen galler for

Lansforsakringar Goteborgs villkor stadgar att forsakringstagaren ar bostadsrattsfore-
ningen i egenskap av lagfaren dgare till fastigheten. Det ar saledes bostadsrattsforening-
en i egenskap av juridisk person som tecknar forsékringsavtalet och &r forsékringstaga-
ren. Ansvarsforsakringen kan inte tecknas fritt, utan ingar som ett tillval i en kombine-

rad forsakring.

Dock ar inte bostadsrattsforeningen som helhet forsakrad av ansvarsforséakringen. For-
sékringen galler for bostadsrattsforeningens valda styrelseledamdter, suppleanter och in-
terna revisorer. Det ar saledes dessa parter som ar forséakrade mot eventuella ansvarsan-

sprak.%

5.2 Vad forsakringen géller for och allmé&nna undantag

Forsékringen galler vid skadestandskrav avseende ren formoégenhetsskada som styrelse-
ledamoterna orsakat genom fel eller forsummelse i egenskap av vald styrelseledamot
och da personligt ansvar kan kravas enligt bostadsrattslagen eller lagen om ekonomiska

foreningar.®*

Forsakringsvillkoren stadgar vidare nagra allmanna undantag nar forsékringen inte gall-
er. FOr det forsta omfattar forsakringen inte skada av force majeure karaktar, d.v.s. krig
eller dylik handelse. Vidare &r bolaget inte ansvarigt gentemot forsakrad for skada som

denne orsakat genom grov vardloshet eller till ndgon del orsakat med uppsat.®®

83 Lansforsakringar Goteborg, Ansvarsforsakring for styrelse i bostadsrattsforening, V 456:2 géllande fran
2008-11-12, avsnitt C16.01.

® Ansvarsforsakring for styrelse i bostadsrattsférening, avsnitt C16.11.

% Ansvarsforsakring for styrelse i bostadsrattsforening, avsnitt X.
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Forsakringen galler saledes endast avseende skadestandskrav for ren férmogenhetsskada
vilket innebér att styrelsens ansvar for sak- och personskador inte tacks av forsakringen.
Konsekvensen av detta blir att de skadestandsansprak som behandlats i avsnitt 3.2 samt
3.3 dar styrelsen har ett ansvar fér uppkomna sak- och personskador i olika samman-
hang, inte omfattas av forsékringen. Vidare omfattas inte situationerna da ett styrelsebe-
slut blir ansvarsgrundande for sjalva foreningen. Forsakringen galler istallet bara da ett
personligt ansvar kan krévas av vald styrelseledamot. Det personliga ansvaret regleras
som tidigare berort i 13:1 FOrL. Begransningen till att endast omfatta det personliga an-
svaret kan dock uppfattas vara logiskt da ansvarsforsékringens syfte ar att skydda for-

sékringstagaren i egenskap av styrelseledamot och inte hela féreningen.

Vidare stadgar forsakringsvillkoren att den rena formdgenhetsskadan skall ha orsakats
genom fel eller forsummelse. Ordalydelsen mellan villkoren och det personliga ansvar
som regleras i 13:1 FoOrL &r saledes annorlunda, da paragrafen stadgar att skadan skall
ha orsakats genom uppsat eller oaktsamhet (dolus eller culpa). Trots olikartad ordaly-
delse ger bada bestammelserna uttryck for culparegeln och nagon skillnad i det hanse-
endet torde inte vara avsedd.®® Culpabegreppet kan séledes formuleras som oaktsamhet,
vardsloshet, vallande, fel eller forsummelse.®” Bada bestammelser grundar ansvaret pa
att en culpés handling har begatts. Dock ar forhallandet mellan dessa tva ordalydelser
inte helt tydligt da det forekommer antydningar att begreppen fel eller forsummelse &r
ndgot vidare i sin betydelse &n uttrycken i 13:1 ForL.%® I den fortlépande framstalining-

en kommer detta emellertid inte att behandlas.

Genom skillnaderna i ordalydelsen mellan bestdmmelserna kan man vidare utlasa att
dolus, uppsat, inte omfattas av forsakringen. Detta fortydligas aven i de allmanna un-
dantagen i villkoren som stadgar att bolaget inte ar ansvarigt for skada som till nagon
del orsakats genom uppsat. Undantaget ar av relevant betydelse. For att ett personligt
skadestandsansvar skall intrada enligt FOrL ar ett rekvisit uppsat. Uppstar en ren formo-
genhetsskada dar styrelseledamoten varit uppsatlig kan denne kravas pa personligt an-
svar enligt 13:1 ForL. Det sagda innebér att &ven om en styrelseledamot har en ansvars-

forsakring kommer denna saledes inte att omfatta skadan. Vidare omfattar forsékringen

% Skadestandsratt s. 127.
®7 Skadestandsratt s. 127.
88 Skadestandsratt s. 127.
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inte grov vardsloshet. Konsekvensen av detta blir att styrelsens ansvarsforsakring blir

annu sndvare inom sitt tillampningsomrade.

Savitt géller fragan vad det egentligen ar som forsékras av ansvarsforsakringen for sty-
relser i bostadsrattsforeningar kan slutsatsen dras att forsékringen ar otillracklig. Bo-
stadsrattsstyrelsens ansvar ar vittgdende som utredningen visat i avsnitt tre och innefat-
tar ett ansvar for sakskador, personskador samt rena formdgenhetsskador. Ansvarsfor-
sékringen tacker endast rena formodgenhetsskador som forsakringstagaren orsakat ge-
nom fel eller forsummelse. Vidare skall denna culpdsa handling leda till ett personligt
ansvar for styrelseledamoten. Utanfor omradet av ansvarsforsakringens rackvidd kvar-
star dock en betydande andel av ansvar som kan utkravas. Foljden av detta &r att den
tecknade ansvarsforsakringen i manga situationer kan vara meningslos och att styrelse-
ledamoterna i realiteten saknar skydd. Féljden av detta blir att en enskild styrelseleda-

mot riskerar att bli betalningsskyldig ur egen ficka.

5.3 Vad forsakringen inte géller for

Forutom undantag till nar forsakringen galler, stadgar villkoren vad forsékringen inte
galler for. Lansforsakringar Goteborgs ansvarsforsakring galler inte for skadestandskrav
som uppkommit genom beslut i styrelsen om 16n, arvode eller annan ersattning till sty-
relseledamot. Vidare géller forsakringen inte mot skadestandskrav som grundas pa eller
ar en foljd av otillaten ersattning, mutor, bestickning eller annan liknande ersattning el-
ler p& grund av bidrag till politisk sammanslutning.®®

Forsékringen galler inte heller i de fall skadestandskrav framstéalls av en forsakrad mot
en annan forsikrad.”® Exempelvis kan detta innebéra att en styrelseledamot som samti-
digt ar medlem i foreningen inte kan rikta skadestandskrav mot sin styrelsekollega gél-
lande en ren férmdgenhetsskada. Vidare géller forsakringen inte for skada uppkommen
genom att styrelseledamot underlatit att teckna erforderliga forsakringar som exempel-

vis en fastighetsforsakring, samt for boter eller viten.

%9 Ansvarsforsakring for styrelse i bostadsrattsforening, avsnitt C16.12.
"0 Ansvarsforsakring for styrelse i bostadsrattsforening, avsnitt C16.12.
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6 Slutsats

Lansforsakringar Goteborg tecknar sedan tva ar tillbaka styrelseansvarsférsékringar for
bostadsrattsforeningar. Andamélet med denna forsakring ar att skydda styrelseledamo-
terna mot skadestandsansprak. Manga bostadsrattsforeningar valjer idag att forsakra
sina styrelseledamoter genom dessa ansvarsforsakringar. Uppsatsens syfte har varit att
utreda till vilken grad forsakringsholaget atar sig att tdcka en ansvarsskada nar ett even-
tuellt skadestandsansprak riktas mot styrelsen. For att besvara syftet har en utredning fo-

retagits av styrelsens skadestandsansvar.

Det manga styrelseledamater inte vet om ar att risken for ansvar for de beslut som fattas
ar valdigt stor. Ansvar kan uppkomma bade fran kontraktuella och icke-kontraktuella
forhallanden. Styrelseledaméternas personliga bakgrund och erfarenheter beaktas ej av
domstolarna och styrelsen far ta konsekvensen for sitt handlande inom bostadsrattsfore-
ningen som &r en naringsverksamhet. Nér det galler styrelser i bostadsrattsforeningar,
sitter det ofta personer dar med liten kunskap i styrelsearbetet. Anledningen till detta ar
att styrelsen oftast & sammansatt av egna medlemmar eller sambo/make till denna. Det
ar inte heller ovanligt att styrelseuppdraget I6per mellan olika medlemmar, och att det

bli ett nédvéndigt ont att sitta som ledamot nar ens tid &r inne.

Felaktiga styrelsebeslut kan dels leda till ett personligt skadestandsansvar for de enskil-
da ledamaéterna och dels till ett skadestandsansvar som binder féreningen. Det personli-
ga skadestandsansvaret regleras i 13:1 ForL och innebar att enskilda ledaméter kan bli
skadestandsskyldiga for en skada de orsakat genom uppsat eller oaktsamhet (dolus eller
culpa) vid fullgérandet av sitt styrelseuppdrag. Paragrafens forsta mening behandlar
skador mot féreningen, medan paragrafens andra mening géller for skador som tillfogats
en foreningsmedlem eller tredje man vid 6verskridande av ForL, tillamplig arsredovis-
ningslag eller genom Overtradelse av stadgarna. Utredningen har dock visat att Gvertra-
delse av BrL enligt paragrafens andra mening ocksa torde innefattas. Bestammelsens
andra mening ar saledes mycket snavare da den begréansar skadan till att galla vissa sér-
skilda 6vertradelser. Utredningen har visat att den erséttningsgilla skadan inte begrénsas

utan kan vara en sakskada, personskada eller en ren formogenhetsskada.
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Nar det galler styrelsens skadestandsansvar som binder féreningen forekommer det i
bostadsrattslagen nagra fa regler om uttryckligt skadeansvar. Med uttryckligt ska-
destandsansvar menas det faktum att lagparagrafen uttryckligt stadgar att ersattning for
skada kan utgd om foreningen varit forsumlig. Skadebegreppet begransas inte heller i
detta fall och ansvaret stracker sig saledes till sakskador, personskador och rena formo-

genhetsskador.

Slutsatsen gallande styrelsens skadestandsansvar ar som utredningen har visat att styrel-
seansvaret valdigt omfattande och kan stracka sig langt fram i tiden. Da manga bostads-
rattsforeningar idag véljer att teckna ansvarsforsakringar for sina styrelser blir nasta fra-
ga i vilken utstrackning forsékringen atar sig att tacka detta omfattande ansvar vid even-

tuellt skadestandsansprak.

Lansforsakringar Goteborgs forsakringsvillkor stadgar att forsakringen galler vid ska-
destandskrav avseende ren formogenhetsskada som styrelseledaméterna orsakat genom
fel eller forsummelse i egenskap av vald styrelseledamot och da ett personligt ansvar
kan kréavas enligt bostadsrattslagen eller lagen om ekonomiska foreningar. Forsakringen
galler dock inte skada orsakad genom grov vardslashet eller till nagon del orsakad med
uppsat. Genom dessa forséakringsvillkor kan man utréna att ansvarsforsékringen inte ar
sérskilt vidstrackt. Styrelsen har inget skydd for det ansvar som ledaméterna har for
sak- och personskador. Forsakringen tacker inte heller situationerna da ett styrelsebeslut
blir ansvarsgrundande for sjalva foreningen. Istéllet har styrelsen skydd mot det person-
liga ansvar som kan ha sitt ursprung ur 13:1 ForL. Faktum kvarstar dock att skyddet inte
géller for sak- och personskador utan endast rena formogenhetsskador.

Vidare galler inte forsakringen for den skada som orsakats genom grov vardsloshet eller
uppsat. Uppstar en ren formogenhetsskada dar styrelseledamoten varit uppsatlig kan
denne kréavas pa personligt ansvar enligt 13:1 ForL. Foljden blir att ansvarsforsakringen
inte blir gallande och helt verkningslés. Konsekvensen av detta blir att forsékringstaga-
ren i vissa situationer blir tvungen att betala ur egen ficka. Savitt galler fragan i vilken
utstrackning ansvarsforsakringen atar sig att tacka upp detta omfattande ansvar vid
eventuellt skadestandsansprak blir svaret att det ar att anse som otillrackligt. Utanfor
omradet av ansvarsforsakringens tillampningsomrade kvartstdr manga situationer dar
ansvar kan utkrévas. Detta innebdr att forsékringstagarna i realiteten blir utan skydd

aven om det existerar en ansvarsforsakring.
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Kallforteckning

Offentliga tryck

Prop. 1970:87 angdende godkannande av konventionen om avskaffande av rasdiskrimi-
nering m.m.
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Prop. 1986/87:7 om ekonomiska foreningar
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Prop. 1995/96:17 andringar i bostadsrattslagen m.m.

SOU 1998:80 bostadsrattsregister

SOU 2000:2 olika bostadsrattsfragor

Rattsfall
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NJA 2000 s 521
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NJA 2009 s 16

RH 2000:22
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