ﬁ. Socialstyrelsen

Vrakningsprocessen

Har redogors kort for hur vrakningsprocessen kan ga till vid forsenad eller utebliven hyra, som ar den vanligaste
orsaken till att hyresgaster blir avhysta.

Det finns ett antal lagar som reglerar vad som ska ske i samband med att en hyresgast blir vrakt. Det galler saval
hyresgastens mdjligheter att fa tillbaka sin hyresratt som vad hyresvarden, socialndmnden och kronofogden ska géra.

Hyresratten ar forverkad om hyran ar obetald 8 dagar efter det som angetts som sista inbetalningsdag. Men en
hyresgast far inte férlora sin bostad pa grund av dréjsmal med betalning om hyran betalas innan hyresvarden
hinner saga upp avtalet. Om det &nda hinner ga sa langt att hyresvarden sager upp avtalet finns det ytterligare
regler som skyddar hyresgasten.

Hyresgasten far inte skiljas fran lagenheten om hyran betalas direkt till hyresvarden eller via post eller bank En
sadan betalning ska ske inom tre veckor ("atervinningsfristen”) fran det att hyresgasten underrattats om att han
eller hon genom att betala pa angivet satt far tillbaka hyresratten.

Socialnamnden i den kommun dar Iagenheten finns ska ha informerats om uppsagningen och anledningen till
denna. | vantan pa att hyresgasten visar sig ha gjort vad som fordras for att fa tillbaka hyresratten far beslut om
vrakning inte meddelas forran det gatt ytterligare tva vardagar efter utgangen av de tre veckorna.

En hyresgast far heller inte skiljas fran sin lagenhet om socialnamnden inom treveckorsfristen skriftligen
meddelar att man atar sig att betala hyran eller om hyresgasten inte har kunnat betala hyran inom
treveckorsfristen pa grund av sjukdom eller nagon liknande oférutsedd omstandighet och hyran har betalats sa
snart det varit mgjligt.

Om en hyresvard vill fa en hyresgast avhyst maste hyresvarden fa faststallt att hyresgéasten inte har ratt att bo kvar.
Detta kan ske pa ett antal olika satt. Det vanligaste och billigaste séttet ar att vanda sig till kronofogdemyndighetens
summariska process och anséka om handrackning.

Hyresvardens ans6kan om vrakning hos kronofogden maste innehalla orsak till att hyresratten har upphort. Det
maste ocksa tydligt framga fran vilken I&genhet hyresgasten ska vrakas och om vrékningen aven galler
biutrymmen, till exempel forrad eller parkeringsplats. Om ansokan galler en vrakning pa grund av att
hyresgasten inte har betalt hyran maste det sta i anstkan vilka hyror som &r obetalda.

Den summariska processen hos kronofogden ska kontrollera att hyresvarden har f6ljt de formkrav som galler for
uppsagning och att hyresgasten har fatt méjlighet att atervinna hyresratten genom de bestdmmelser som finns i
lagen.

Innan kronofogden kan genomféra en vrakning kravs forst ett formellt beslut som bevis pa att hyresvarden har
ratt att ansoka om vrakning. Ett sddant bevis kallas "exekutionstitel”. Det kan till exempel vara en dom eller ett
utslag som forpliktar hyresgasten att flytta fran sin bostad.

Hyresgasten ska fa tillfalle att yttra sig innan vrékningen genomférs. Hyresgasten informeras om denna
mdjlighet genom en underrattelse fran kronofogden.

Forutom hyresgasten ska socialnéamnden ocksa underrattas om en kommande vrakning, inklusive tidpunkten
for vrakningen. Samma dag som socialndmnden har tagit emot meddelandet om tiden for vrakningen ska
namnden ocksa skicka en bekraftelse av mottagandet till kronofogden. Nédmnden ska da &ven upplysa om vem
som ar deras ansvariga handlaggare. Hyresgasten ska fa en kopia av denna bekréaftelse.

Kronofogden ska forbereda vrakningen, till exempel genom att prata med hyresgasten om hur en vrakning gar till och
ta reda pa om hyresgasten har varit i kontakt med hyresvarden och de sociala myndigheterna.

| férsta hand ska kronofogden uppmana hyresgésten att fiytta sjélv. Kan inte hyresgésten ordna hela flyttningen
ska han eller hon uppmanas att sjalv ta hand om de delar han eller hon har méjlighet att klara.

Om hyresgasten inte kan formas att flytta sjalv maste kronofogden verkstalla vrakningen. Kronofogden ska da
ordna transport och en plats att forvara godset pa. Kronofogden och hyresvarden kan ocksa komma éverens
om att varden tar hand om transport och magasine-ring. Vrakningsgods férvaras normalt i tre manader.

Om hyresgasten inte ar pa plats vid vrakningstillfallet ska han eller hon fa ett skriftligt meddelande om att
vrakningen ar genomford. Av detta meddelande bér ocksa framga vad som har hant med den omhandertagna
egendomen.

Bilden visar ett exempel pa hur vrakningsprocessen kan se ut vid obetald hyra. Har framgar ocksa nar de
olika aktorerna — hyresviarden, kronofogden och socialtjansten — kommer in.
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Majlighet for sociala myndigheter acc under denna tid betala eller stalla Majlighet att medverka till &verenskommelser mellan hyresvird
sikerhet fér att tervinna hyresritten och dirmed frhindra utslag och hyresgast avssende betalning eller uppskov med avilytning

Sociala myndigheter

Hyresnamnden

Hyresnamnden medlar i byres/bostadsrattsliga tvister och kan avgora flertalet av dessa tvister genom beslut. | de fall
dar hyresnamnden inte kan handlagga tvisten sa hanvisas arendet till tingsratten eller kronofogden. Hyresnamnden

handlagger en rad arenden enligt hyreslagen (HL).
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