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FRAGA

Vad géller vid uppsagning av hyresavtal? Vilka underlag behdvs? Maste upsagningen ske via
skriftlig dokumentation som hyresgésten maste signera och retunera for att det ska galla? Hur
vet man annars att hyresgasten har tagit del av uppsagningen? Ar det lagstiftat 3 manaders
uppsagning som géller? Vilka skal maste till for att saga upp en hyresgast? Kravs det
varningar innan man far saga upp?

SVAR

Hej,

Tack for att du har vant dig till lawline.

Fragor som galler hyresavtal regleras i Jordabalkens (JB) 12 kap vilka &r tvingande till
hyresgastens fordel. Har ett hyresforhallande varat langre &n tre manader ska det séagas upp
skriftligen. Detta innebar i praktiken att alla hyresavtal som galler tills vidare maste sagas upp
skriftligen. Det ar saledes endast avtal pa bestamd tid som &r kortare an tre manader eller tre
manader som far sdgas upp muntligen (12 kap 8 § st. 1 jordabalk, harefter JB). Dock kvarstar
majligheten for en bostadshyresgast att sdga upp avtalet muntligen om hyresvarden bekréftar
uppsagningen skriftligen. Mojligheten att sdga upp hyresavtalet muntligen &r saledes dven
beroende av vem som séger upp avtalet.

Skriftligt erkannande

Om hyresavtalet har sagts upp muntligen av hyresgésten och detta med beaktande av de
faktiska omstandigheterna och rattsliga omstéandigheterna &r mojligt ska hyresvarden erkanna
uppsagningen skriftligen ( 12 kap. 8 § st. 1 JB). | motiven till denna bestammelse sa uttalas att
detta undantag fyller en funktion for hyresgasten (proposition 1983/84:137 med forslag till
andringar i hyreslagstiftningen, s. 119). En hyresgést kan enligt denna regel exempelvis ringa
upp sin hyresvérd och sdga upp avtalet, varefter denne i ett brev bekraftar uppsagningen. Det
finns inga sérskilda formkrav eller regler som féreskriver hur ett skriftligt erkdannande ska se
ut men som ovan namnts kan erkannandet skickas i brev. Av praktiska skal sa bor det
skriftliga erkannandet skickas efter uppsagningen sa fort som majligt till hyresgésten.
Hyresvarden kan ocksa skicka erkannandet direkt efter att uppsagningen skett och behover
saledes inte vanta nagon sarskild tid. Av bevisskal kan det vara lampligt att hyresvarden
kraver att hyresgasten signerar ett mottagningskvitto pa att denne tagit emot erkannandet eller
att hyresvérden sénder erkannandet i rekommenderat brev. Detta kan vara lampligt i den
situationen da hyresgasten havdar att denne ej sagt upp avtalet.

Om det ar hyresvarden som ska séga upp hyresavtalet maste denne delge uppséagningen till
hyresgésten och hyresvérden bor &ven ange orsak till uppséagningen om hyresgasten har réatt
till forlangning (12 kap 8 § st.2 JB ). Delgivning innebadr i princip enligt huvudregeln att
hyresvarden ska se till att hyresgasten tar del av uppségningen och denne maste kunna bevisa
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att hyresgéasten tagit del av uppséagningen (12 kap, 8 § st. 3 JB och 8 kap. 8 § JB). Vidare kan,
eftersom uppsagning ar en ensidig rattshandling, tamligen stranga krav stéllas pa
uppségningen, bland annat att den gjorts i ratt tid, att ratt adressat angivits, att ratt person
sokts, att uppségningen skett vid ratt tidpunkt eller att det i vart fall inte skett vid fel tidpunkt,
att uppsagningen innehaller en viljeforklaring med ratt innehall, att den upptar ratt objekt, att
uppséagningen har utfardats av ratt person.

Uppségningstid

Vid bestamd hyrestid som ar langre &n nio manader upphor inte avtalet automatiskt nar
avtalstiden gatt till anda utan det kréavs en uppsagning ( 12 kap § 3 JB ). Hyresavtal som galler
pa obestamd tid ska som huvudregel sdgas upp med 3 manaders varsel ( kap 12 § 4 1 st

JB). Om hyresavtalet galler for en bestdmd tid och inte viss uppséagningstid har avtalats beror
uppsagningstiden enligt lagen pa hyrestidens langd ( kap 12 § 4 2st JB ). En bostadshyresgéast
har alltid ratt att sdga upp avtalet med 3 manaders varsel &ven om hyrestiden har bestamts till
langre tid (kap 128 5JB).

For aktuella lagrum se hér
Med vénlig halsning
Josefin Ajemark

Lawline i samarbete med Familjens jurist.
- See more at: http://lawline.se/answers/17245#sthash.JAWGWJQP.dpuf
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