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Hyresuppsagning av garage.
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FRAGA

Vad géller om uppsagning av ett hyresavtal for ett garage? Kan hyresvarden séga upp
hyresavtalet utan vidare? Eller maste grund anges? | sjélva avtalet anges endast méjlighet for
hyresgasten att saga upp avtalet.

SVAR

Hej,

Den i folkmun kallade "hyreslagen”, d v s jordabalkens 12 kap (se
http://www.lagen.nu/1970:994 ), galler dven pa hyresavtal for garage. Rent definitionsméssigt
hor garage till gruppen lokal. Regler om uppségning av lokal finns i 12 kap 57 och 58 §8.
Dessa regler géller dock enl 56 § samma kapitel enbart om hyresférhallandet varat langre an
nio manader i foljd.

| 12 kap 58 § kan vi forst och framst utl&sa att en hyresvérd som vill sdga upp ett
lokalhyresavtal i uppséagningen skall underrétta hyresgasten om de villkor han kréaver for att
forlanga avtalet eller om orsaken till att han vagrar medge forlangning. Underlater
hyresvarden att gora detta &r uppsagningen utan verkan, enligt paragrafens andra stycke.
Vidare ser vi i 12 kap 57 8 att hyresgasten har ett indirekt besittningsskydd. Detta betyder att
hyresgasten har ratt till ersattning med ett belopp som enligt 58 b § motsvarar en arshyra om
hyresvarden sager upp avtalet och ingen av de fall som radas upp i 57 § ar for handen.
Utgangspunkten &r har att hyresvarden, sdsom agare till hyresobjektet, alltid har en
langtgaende réatt att bestamma hur han vill forfoga 6ver sin egendom. Dock ansags det
nodvandigt att till viss del inskranka denne dgarens rtt att rada dver tillhérigheten och pa sa
vis tillforsakra innehavare av en begransad ratt, sasom en hyresgast, viss sékerhet. De punkter
da agarens ratt till egendomen star ver hyresgastens ratt att nyttja det hyrda ar t ex, som du
kan se i lagen, i fall hyresgasten asidosatt sina forpliktelser, eller om hyresvarden har en
befogad anledning att avsluta hyresforhallandet, t ex for att denne vill nyttja sin mark sjalv.
Har hyresvérden dock inte haft bra anledning till uppségningen sa kan han, som sagt, bli
ersattningsskyldig.

Med vanlig halsning,

Elzbieta Kaczorowska
- See more at: http://lawline.se/answers/1215#sthash.mvmD5L5z.dpuf
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