Policy (Ordnings- och Trivselregler)
Brf Sparrhornet 2
(Org. nr 77 90 00-0645)

I detta dokument har vi utgdtt ifrén Ordnings och Trivselregler frén Bostadsréttsféreningen Eken nr. 23 i Uppsala. Vissa delar har vi tagit rakt av, andra har vi éndrat, lagt till eller
tagit bort enligt vdra egna behov och énskemdl ([http://eken23.bostadsratterna.se/om-forenii /ordnii ivselregler.] 2015-01-01).

Inledning

Ansvar och ordning
Styrelses uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen och dven verkstalla de beslut som
Styrelsen och Arsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar dven denna Policy.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda bade i som utanfor huset.
Alla bor ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i en bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som
medlem i foreningen har Du inte bara ratten att nyttja en del i féreningens hus utan Du ar ocksa
forpliktad med en del motprestationer i féreningen! Det viktigaste atagandet ar att betala avgift men
det finns dven en hel del andra regler som vi foérsokt samlat ihop i denna Policy.

Foér vem giller reglerna

Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrattshavare. Samtliga familjemedlemmar omfattas,
liksom gaster, inneboende och hantverkare. Enkelt sett; alla som soker sig till din bostad med vissa
undantag. Ordningsreglerna géller ocksa for andrahandshyresgaster men dgaren ansvarar strikt for
bostaden och eventuella hyresgaster.

Vad hdnder om ordningsreglerna inte féljs
Om ordningsreglerna inte foljs kan du som medlem alaggas att betala en straffavgift enligt
foreningens taxa (se §20,§21,822).

Har Du fragor
Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid vdlkommen att kontakta
kontoret pa Forsbackavagen 13. Kontaktuppgifter finns langst ned pa sidan.
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§1

§2

§3

Policy

Om allmdn aktsamhet
Tank alltid pa att vara radd om och varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt. Om nagra (akuta) skador intraffar i huset (som inte gar
att vianta med tills ndsta dag), se kap 1-3 nedanfor.

1. Forsok att pa egen hand direkt avhjalpa felet eller skadan (om det &r mojligt/rimligt och utan
nagon storre risk av att; du forvarrar skadan, skadar dig sjalv eller andra i din omgivning)

2. Kontakta Vaktmastare alt. Kontoret om det ar under kontorstid.

3. Vid o6vrig tid, kontakta Behorig fackman inom aktuellt omrade.

Om Sarskild aktsamhet i bostad
Vatten och el i bostadsratt ska utforas av behorig fackman. Om nagra (akuta) el- eller
vattenskador intraffar i huset se § 1.

Om sakerhet
a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i I3s efter in- och utpassering och lamna inte ut
portkoden till andra an personer i din omgivning an som du har fértroende till.

b) Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var sarskild vaksam om nagon du inte kdnner
vill komma in allmédnna utrymmen (férradsutrymmen eller tvattstuga).

c) Ldmna inte dorr in till kdllare eller vindsvaning oldsta och se till att de gar i 1as efter in- och
utpassering

d) Var forsiktig med eld i alla dess former. Det ar rokforbud i alla gemensamma utrymmen
(forradsutrymmen eller tvattstuga).

e) Din bostad bér vara utrustad med en fungerande brandvarnare.

f) Meddela garna grannar, kontoret eller styrelsen om Du kommer vara bortrest under en langre
tid.
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§4 Om gemensamma kostnader
Var garna sparsam med varmvatten och lamna inte vatten rinnande i onddan. Byt kranpackning
om vatten star och droppar. Var dven sparsam med el bade i din bostad som i fastighetens
gemensamma utrymmen. Kostnader for vatten och el bekostas av oss alla gemensamt.

§5 Balkonger
Balkonger far inte anvandas for

a) permanent férvaring av foremal som normalt inte hor till balkongmoblering
b) piskning av mattor, sangklader m.m.
c) grillning, bade av sakerhetsskal som av matos (som stér grannarna).

d) uppsattning av Parabolantenner (eller andra foremal som inte stor) pa fasad eller pa
balkongracke.

e) att dra elektriska kablar mellan bostadsratterna.
f) att mata faglar.

For uppsattning av markis kravs tillstand av foreningen och for inglasning av balkonger kravs dven
bygglov. Blomlador ska hdnga pa insidan av balkongen. Se till att balkongddrren ar ordentligt
stangd for att undvika att vatten tranger igenom in vid kraftig nederbérd och/eller snésmaltning

§6 Mattpiskning
For piskning och vadring av mattor, sangklader mm. finns en piskstéllning pa garden. Lattare
skakning av mattor eller séangklader gar bra fran férsta vaningen forutsatt om det inte stor
forbigdende med damm och liknande.

§7 Tvattstuga
Tvattmaskinerna far inte anvandas for

a) att tvatta mattor, endast normal hushallstvatt far tvattas i maskinerna.
b) att farga klader

De flesta reparationer beror pa att bh-byglar, mynt och annat som fastnar i maskinerna. Se till att
anvanda tvattpase nar du tvattar bh och tom alla fickor. Tvattstuga ska bokas och lamnas efter
avslutad tvatt-pass i valstadat skick.
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§8 Trappuppgangar och cykelrum
Barnvagnar, mdbler, mattor eller andra utsmyckningar eller skrap far inte finnas i trapphuset.
Hjalpmedel som barnvagnar, rullstolar och rullatorer férvaras i avsett forradsrum. Cyklar ska
forvaras i cykelrum eller i cykelstall utanfér garden. Cyklar ska vara kompletta och vara markta
med namn och ditt nummer pa bostaden. Leksaker som pulkor m.m. far inte férvaras 6ppet i
allménna utrymmen utan skall istéllet forvaras bakom 13s och bom (férrad).

Ligenhetsddrrarna gar att stianga igen med stor kraft vilket inte sdllan medfor en stor duns/small.
Vi ber dig att tanka pa dina grannars frid och frojd och vill dirmed att du forsoker i den mand et
gar att stanga din lagenhetsdorr med forsiktighet.

Utanfor din ingang till bostaden finns en rostfri tidningsbehallare. P4 denna ska ditt namn kunna
avlasas. Kan inte ditt namn avlasas pa tidningsbehallaren, vanligen kontakta kontoret. Vill du inte
ha reklam i ditt postfack, kontakta kontoret sa satter vi upp ett "Nej tack till Reklam” pa din
postbox.

§9 Garden

a) Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m.m. samlas ihop efter dagens slut.
b) Garden far anvandas for privata arrangemang.

c) Det finns enklare utemdbler. Kontakta Vaktmastaren for uthdmtning

d)Det ar inte tillatet att kasta cigarettfimpar, snuspasar eller annat skrap pa garden.

e) Parkeringsplatserna ar forhyrda (och far anviandas enligt separat hyresavtal). Det rader
parkeringsférbud overallt pa garden forutom pa besoksparkering och forhyrda
parkeringsplatserna. Koér langsamt till och fran parkeringsplatserna.

§10 Avfallshantering
Soprummet hittar du direkt till hoger nar du gatt in i kédllardorren fran entrén. Grona sopkarl ar
enbart fér brannbart material och bruna enbart for matrester. Bruna soppasar for matrester
hittar du i garderoben i cykelrummet nere i kdllaren. Vill du veta mer hur du sopsorterar finns det
mer information att ta del av pa var hemsida.

Atervinningsbart returpapper som papper och tidningar kan du stilla i rummet mellan
soprummet och cykelrummet i en papperspase. Det ar Fagersta Sodra IK, en lokal idrottsforening
som skoter pappersinsamlingen. Vid informationstavlan nere vid entrén hittar du mer
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exakta datum (oftast forsta mandagen varje manad med vissa undantag).

§11 Toaletter/Avlopp i Kok
Det ar inte lampligt att spola ner frammande féremal i toaletterna som hushallspapper,
ansiktsservetter, bomullspinnar, tamponger, bindor eller annat som kan satta stopp i avloppet.
Det &r bara toalettpapper som loses upp i vatten, alla andra frimmande foremal riskerar att ligga
kvar i avloppsstammarna och kan s smaningom orsaka stopp och éversvamning med
kostsamma reparationer som foljd. Det &r inte lampligt att spola ner éverblivet fett fran
stekpannan direkt ner i slasken. Torka istédllet rent med hushallspapper eller hall dverblivet fett
exempelvis i en mjolkkartong som sedan slangs i brannbart.

§12 Allmanna utrymmen
I allmdnna utrymmen ska det vara fritt fran |6sa saker. | forrad far du daremot forvara dina
personliga tillhérigheter. Undvik att férvara stéldbegarlig egendom i kallarférrad och i
vindsforrad. Behover du gora dig av med storre saker som inte hor hemma i de grona eller bruna
tunnorna, kontakta kontoret sa vagleder vi dig.

§13 Garage och parkeringsplatser
Gallande garage och parkeringsplatser ska alltid fel och brister anmalas. | vissa garage kan det
dven finnas avstangning for vatten och annat som tillhor foreningens egendom. | sddana
utrymmen kan personal eller hantverkare eller annan behorig fackman vara tvungen att ga in
med huvudnyckel for att utfora sitt dagliga arbete, eller underlatta for andra hantverkare. Las
darfor bilen i garaget och férvara heller inte vardefull egendom déar. Garage och parkeringsplats
ar inte kopplat till bostaden utan hyrs separat. Intresseanmalan till parkeringsplats och garage
gors till kontoret. Vi tillampar fran och med 2014-12-08 ett traditionellt kbsystem, alltsa nar du i
tid anmaler ditt intresse till foregaende och inte utifran hur lang tid man bott i huset eller tidigare
muntliga 6verenskommelser med Personal eller Styrelse. Skottning och sandning pa
parkeringsplats ombesorjer hyresgdsten pa egen hand. Foreningen forbehaller sig dock ratten att
skotta/sanda pa och mellan parkeringsplatserna om utrymme ges.

§14 Husdjur
Har du husdjur ar det extra viktigt att dessa inte stor eller férorenar i eller omkring fastigheten,
inte rastas pa garden, i planteringar eller pa andra ytor. Innehav av ormar eller andra reptildjur
anmadls till kontoret.

§15 Storningar
For att alla ska trivas ar det viktigt att man tar hdnsyn till andra boende i fastigheten. Alla boende
ar skyldiga att visa hansyn. Skyldigheten galler i din bostad, men ocksa i gemensamma utrymmen
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som t.ex. i trapphus och tvattstuga.

Reglerna for storning galler dygnet runt men ar extra angeldgna att folja vardagar mellan kl.
22.00 pa kvallen till 07.00 da det ska vara minimalt med ljud i bostaden, som gar att paverka. Pa
dag fore helgdag och helgdag mellan 22.00 - 09.00. Man bor darfér undvika att kéra tvatt — och
diskmaskiner under denna tid. Tank pa att det ar lyhort i vara fastigheter! Stérningar som
forsamrar boendemiljon (fér andra boende i huset) samt olovlig uthyrning (utan styrelsen
tillstand) ser vi extra allvarigt pa. Om medlemmen aterupprepade ganger brister i att folja
foreningens ordnings — och trivselregler (och inte vidtagit nédvandiga atgarder trots personalens
eller styrelsens uppmaningar) kan uppsagning bli aktuellt.

§ 16 Andrahandsuthyrning
Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Om uthyrningen pagar langre an tva ar ska
hyresgasten avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for andrahandshyresgéaster maste
avtalas bort genom ansdkan till hyresnamnden.

§17 Underhall i din bostad
Bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla bostaden. Vad som ingar i bostaden och vad
som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Enkelt sett &r det du ser som du ska
underhalla. Om nagot gar sénder maste Du se till att det repareras, alltsa aterstélla i ursprungligt
skick. Om féreningen patalar brister i din bostad och om detta inte atgardas inom utsatt tid kan
foreningen pa bostadsrattshavarens bekostnad atgarda bristerna. Det ar sarskilt viktigt att du har
uppsikt 6ver bostadens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder i allmanhet
till stort obehag fér den som drabbas. En sarskild bostadsrattsforsakring som tillagg till
hemforsakringen kan vara ett bra skydd om olyckan ar framme.

§18 Foérandringar i din bostad
Forandringar far goras i bostaden. Du far t.ex. tapetsera, mala eller ldgga nya golv eller satta upp
ett helt nytt kok. Mer omfattande dndringar kraver dock styrelsens tillstand, t.ex. om Du vill ta
ner en vagg, dra nya ror i kdk och i badrum. Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att
utfora vissa atgarder i bostaden. Kontakta styrelsen innan Du satter i gang! Tank ocksa pa att ta
hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstérande arbeten i bostaden. Detta bor i forsta
hand utféras under dagtid.

§19 Enklare arbeten i medlems bostad
Enklare arbeten som inte ar foreningens ansvar utan medlemmens (se stadgar) far
uppskattningsvis ta max en timme och bekostas av bestéllaren (medlemmen). Debitering for
enklare arbeten till medlem ar 0,056 % av ett Prisbasbelopp (Pbb) exklusive materialkostnad
(inforskaffning av material).
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§ 20 Forhallningsregler storningsjour
A. Om du besviras av en storning under langre tid (som du inte bor tala) maste du som ringt in
till Securitas kunna lokalisera eller ge uppgifter som kan styrka fran vilken ldgenhet stérningen
orsakats fran (detta med hog grad av precision), mellan vilka tider storningen agt rum och vilken

typ av storning som férekommit.

B. Medlem som ringer Securitas ska sa fort som majligt eller ndstkommande vardag dven

kontakta kontoret for att rapportera storningen.

C. Styrelsen kommer sedan att titta pa storningsdrendet och inleds en utredning pa grund av
svaga eller rent av tvivelaktiga uppgifter kommer styrelsen fatta beslut om hur kostnaden for
bestalld tjanst ska fordelas. Medlem som orsakat storning som inte bor talas eller medlem som
inte strikt foljt forhallningsregler for stérningsjour kommer oavkortat debiteras extern bestalld

tjanst samt interna uppkomna kostnader i samband med utredningen.

§21 Medlemsansokan

Forutom att tva ansokningsblanketter (ansékningsblankett for intrdde i Brf Sparrhornet 2 och
upplysningar fér éverldtelseavtal) ska vara korrekt ifylld, fullt ut lasbar och inskickad till Brf

Sparrhornet Il ska du vid begaran kunna uppvisa, uppge, intyga eller styrka foljande

1. Utdrag ur Polisens brottsregister samt personbevis fran Skatteverket

2. Att du inte har nagra tidigare eller pagaende obetalda skulder hos Kronofogden, Foretag,
Inkassobolag eller tidigare Hyresvardar eller hos andra Féreningar, Organisationer eller
Institutioner.

3. Hur du kommer finansiera din boendekostnad (arsavgift som delas in i manadsavgift) till Brf
Sparrhornet Il.

4. Din nuvarande eller tidigare arbetsgivare med kontaktuppgifter som kan nas under dagtid.
5. Narmast anhorig alternativt en kontaktperson med kompletta adressuppgifter.

6. Minst en referensperson.

7. Den inflyttade familjens nuvarande storlek och sammansattning.

8. Forutom foregaende ska den som ansdker om medlemskap kunna gora sig fysiskt antraffbar
med delar av Styrelsen, Vice vard eller annan person.

9. Medlem som saljer sin bostadsandel ska, innan styrelsen bérjar handlaggning av din

medlemsansdkan, vara helt skuldfri mot féreningen samt ha inbetalat 6verlatelseavgift till
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foreningen.

10. Av medlem anlitad Maklare som i sin tur séker upp foreningens personal privat, utanfor
arbetstid kommer oavkortat debiteras saljande medlem

11. Anser delar av styrelsen, Vice vard eller en extern konsult att det behdvs en mer grundlig
undersokning innan medlemskap kan beslutas kommer ytterligare en avgift utifran utredningens
art och omfattning. Debiteras till sdljande medlem enligt féreningens debiteringstrappa.

12. Bedragerier, spekulativa kdp eller andra oegentligheter (ex.vis vilseledning, trakasserier,
motarbetning eller annat som forsvarar for foreningen i sin helhet) debiteras saljande medlem

enligt féreningens debiteringstrappa.

§ 22 Taxa for avvikelser fran Policy
Medlem som pa ett eller annat vis inte foljer foreningens stadgar och tillhérande ordnings — och
trivselregler eller i varsta fall inte foljer bostadsrattslagen debiteras en avgift. Med andra ord,
medlem som brister i sitt ansvarstagande mot féreningen, vallar skada mot foreningen genom
vardslosloshet eller i varsta fall avsiktligt och av det inte visar tillrdcklig hansyn mot andra

medlemmar eller personal i féreningen i sin helhet.

Taxa 1.
Vid inte fullt ut sa allvarliga férseelser informerar vi medlem antingen muntligen eller skriftligen.
Medlem kan debiteras 1 % av ett Pbb, forutsatt att medlem med sitt sunda férnuft mycket val

hade kunnat handla pa sa vis att avvikelsen inte hade behévt uppsta (Avgiften blir ar 2019, 474
kr).

Taxa 2
Visar medlem inte bevis pa battring utan fortsatter med samma och/eller med andra
overtradelser debiteras medlem vid denna niva 3,95 % av ett Pbb. Avgiften blir ar 2019, 1 872, 3

kr, per gang och tillfille.

Taxa 3
Fortsatter 6vertradelserna eller att 6vertradelserna ar av den allvarligare graden, gar drendet
vidare upp till styrelsen for beslut och en utredning kan tillsattas. Medlem debiteras vid denna

tidpunkt 13 % av ett Pbb. Medlem pa denna niva kan dven debiteras interna som externa
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merkostnader som anses nddvandiga for utredningens art och omfattning (Den fasta avgiften blir

3r 2019, 6 162 kr).

Taxa 4

Vid grovre avvikelser som direkt (skadar) eller indirekt (kommer skada) skadar féreningen,
exempelvis storningar som inte bor talas eller skadegorelse pa foreningens egendom debiteras
en avgift pa 33 % av ett Pbb. Medlem pa denna niva debiteras oavkortat alla interna som externa
merkostnader som anses nddvandiga for utredningens art och omfattning.

(Den fasta avgiften blir ar 2019, 15 642 kr).

§23 Forseningsavgift Taxa for avvikelser

Vid utebliven inbetalning debiteras en avgift pa 4,4 % av ett Pbb for varje paminnelse (Avgiften

blir ar 2019, 2 085,6 kr) alternativt hanteras forseningsavgiften enligt punkt 24 §.

Ett Prisbasbelopp (Pbb) motsvarar ar 2019, 47 400 kr.
Intern debiteringspris per timme dr 1 % av ett Pbb (474 kr/h).
Medlem kan hamna pa flera interna nivaer samtidigt samt debiteras fér externa kostnader som

exempelvis Storningsjour.

§24 Forseningsavgift obetald avgift
Registreras inte avgift for bostad pa foreningens bankgirokonto dagen efter senaste
betalningsdatum debiteras medlem 0,05av ett Pbb vid férsta paminnelsen. Maste en andra
paminnelse skickas ut till medlem debiteras 1 % av ett Pbb . Betalas inte avgiften efter andra
paminnelsen debiteras det totala beloppet med en rantesats pa 8 procent per dag fran och med

forsta dagen efter sista dag for betalning.

§ 25 Vrdkning

Vid beslut fran styrelsen gallande vrdkning debiteras aktuell medlem en straffavgift pa 0,5 Pbb,

alltsa 50 % av ett Pbb. Avgiften blir ar 2019, 23 700 kr.

*policyn tillsammans med stadgarna har godkénts pG Arsméte (2018-05-29) och pd extrainkallat Arsméte (2018-06-
08)
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